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ANT.: Ordinario N° 1032 del 13 de Diciembre 2012,
mediante la cual solicita pronunciamiento respecto
a consultas técnicas que se indican.
MAT.: Se pronuncia en los términos solicitados en relacidn
a consultas técnicas que se indican.
Adj. : Circular -Especifica 08/2010 - Divisién de Desarrollo
Urbano.

vapivia, 07 ENE. 2013

DE : SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE LOS RIOS

A : EDUARDO LUZZI ACUNA
DIRECTOR DE OBRAS
ILUSTRE MUNICPALIDAD DE VALDIVIA

En conformidad a las facultades conferidas a esta Secretaria Regional Ministerial por el articulo 4°
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en torno a supervigilar las disposiciones legales,
reglamentarias, administrativas y técnicas sobre construccién y urbanizacién e interpretar las
disposiciones de los instrumentos de planificacion territorial, me dirijo a Usted en relacidn a lo
solicitado mediante su Ordinario N°® 1032 de Fecha 13 de diciembre de 2012, respecto a la
posibilidad de llevar a cabo una subdivisién y fusion simultdnea en el caso de que para lotes
distintos de distinto propietario, el proyecto sea suscrito por todos ellos en su conjunto, y respecto
a la correcta aplicacidn de la restriccion respecto al uso de suelo vivienda para la Zona ZU-EM del
actual Plan Regulador Comunal.

Al respecto, habiendo analizado ambas situaciones esta Secretaria Regional Ministerial de Vivienda
y Urbanismo se pronuncia en los siguientes términos:

En relacion al tema planteado sobre la aprobacion de una subdivisidn y fusién simultanea de
propietarios distintos en el escenario de que todos ellos sean los que suscriban el proyecto, se
debe tener en cuenta que el Articulo 3.1.3 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
reglamenta dicho proceso, estableciendo en lo que interesa, que el propietario debe declarar, bajo
su exclusiva responsabilidad, ser titular del dominio de los lotes que desea fusionar. Al respecto,
aplica lo indicado en la Circular 08/2010 del 9 de Marzo de 2010 (adjunta), en la cual se indica que
el propietario debe ser uno sélo, ya sea este persona natural o conformado por varias personas
naturales y/o juridicas actuando bajo una misma razén social, esto es, bajo la figura de sociedad.

De acuerdo a lo anterior, no es posible llevar a cabo el proceso de subdivision y fusién bajo la figura
sefalada en su planteamiento.

En relacion a la aplicacidon de la restriccion para el uso de suelo vivienda de la Zona ZU-EM, en
opinidn de esta Secretaria Regional Ministerial, la restriccién para dicho uso de suelo que indica
“solamente a partir del segundo piso”, no posee sustento normativo, toda vez que el punto 3, letra
c) del Articulo N° 2.1.10 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, sefiala que esta
es una norma urbanistica que se aplica a una zona o subzona, sin hacer distingo de plantas o pisos.

De acuerdo a lo anterior, una interpretacién arménica de la norma, permite concluir que el uso de
suelo vivienda, entendiéndose como tal, al tipo de uso Residencial de acuerdo a lo sefialado en el
inciso tercero del articulo 2.1.25 del a Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, debe
entenderse permitido para la zona ZU-EM, con las condiciones y demas normas urbanisticas que
para el caso se sefialan en dicho sector por la Ordenanza Local del Plan Regulador Cofnunal vigente.

Sin otro particular, Saluda atentamente a Ud,

iskribucion:
- Destinatario
- Archivo DDUI Seremi Minvu Regidn de los Rios
- Archivo Unidad Juridica Seremi Minvu Regi6n de los Rios
- Archivo Oficina Partes Seremi Minvu Regidn de los Rios
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DDU - ESPECIFICAN°__ 08 /2010

CIRCULAR ORD. N°__0 182 A

MAT.: Aplicacion de articulo 3.1.3 de la Orde-
nanza General de Urbanismo y Cons-
trucciones, en relacién al alcance del -
concepto “propietario” en el caso de sub-
division y fusion simultdnea de terrenos.

FACULTADES Y RESPONSABILIDADES; PRO-

PIETARIO EN SUBDIVISION Y FUSION SIMULTA-
NEA. e e

SANTIAGO, 09 MAR 2510

+ _ JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO

%  SEGUN DISTRIBUCION

‘1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo. y
. Construcciones, y ante consulta dirigida a esta Division, se ha estimado necesario: emitir
instrucciones sobre el alcance. del concepto “propietario” en relacion alos incisos tercero
.y cuarto del arficulo 3.1.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, in-
. corporados a dicho articulo por el D.S. N° 10, (V: y U.), de 2009y en particular, acerca de

. lafactibilidad de subdividir y fusionar simultdneamente dos predios de distinto duefio.

2. Sobre la materia, la Divisién Juridica de este Ministerio se ha pronunciado sefialando que

- la modificacién del D.S. N° 10, (V: y U.), de 2009 que incorpord al referido articulo 3.1.3.,

la posibilidad de subdividir y fusionar simultaneamente dos o mas predios, no cambié el

~ sentido de dicha disposicién en cuanto a que el propietario debe ser uno solo, pudiendo

estar constituido por una sola persona natural o conformado por varias personas natura-

les y/o juridicas actuando bajo una misma razén social, lo que esta claramente consigna-
do en la circular Ord. N® 072,DDU 124, de fecha 08.04.03. -

ndo que. el articulo 3.1.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y
0. modificado por el D.S. N° 10, de 2009, antes citado; sélo dis-
Gy .que el resto del predio que se subdivide debe cumplir-con 1a
. superficie predial minima que establece el correspondiente instrumento de planificacién
territorial, no asl respecto del retazo que se fusiona y, a su vez; el inciso cuarto regula‘los
- requisitos que debe reunir la solicitud de subdivisién y fusién simultanea, dando al con-




«.Ceptoide “propietario” el mismo alcance que tiene en el inciso primero de dscho articulo,
e haya producldo mngun camblo ‘en su definicion.

: A la qu de lo antes seﬁalado se reitera lo indicado. en Ia clrcular Ordinaria N°® 072, DDU
124 de fecha 08.04. 2003, en el sentido que el “propietario” esta constituido por una per-
sona. natural o, ‘conformado. _por varias. personas naturales y/o juridicas actuando bajo una

: _sola razén social. Pese a las variantes: indicadas, el “propietario” es unosolo, es decir “un

solo d¢ |n|o ejercldo por un solo propletano pudléndose actuar véhdamente como regla

el mandato
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